Estavayer-le-Lac: Le dossier de |'Hotel
du Lac retourne au Tribunal cantonal

Selon le Tribunal fédéral, la commune est allée trop vite en résiliant le
droit de superficie de la société exploitante.

L'Hétel du Lac souffre d’'un manque d’entretien depuis 2013 déja. © Alain Wicht
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La justice fribourgeoise doit se pencher a nouveau sur la résiliation du droit de
superficie de I'Hbtel du Lac par la commune d’Estavayer. Le Tribunal fédéral
estime que les conditions en matiére de mise en demeure de la société
exploitante n'ont pas été suffisamment examinées.

Dans un arrét publié mercredi, la deuxieme Cour de droit civil estime que la
lettre envoyée en mars 2017 par la commune ne constitue pas formellement
une mise en demeure. Sauf circonstances particuliéres, cet avertissement était
un préalable indispensable a la résiliation anticipée du droit de superficie qui
court jusqu’en 2058. Le Tribunal cantonal aurait du vérifier si ces circonstances
étaient réalisées avant de rejeter le recours de la SA Hotel du Lac et Restaurant
du débarcadere.

Estimant que cette société ne remplissait pas ses obligations d’entretien et
d’exploitation, la commune avait dénoncé le contrat de superficie en juin 2017.
Contestant les affirmations de la commune, qui n’aurait pas suffisamment
documenté I'état du batiment et de ses alentours, la société exploitante n’a pas
convaincu le TF sur ce point. «ll était établi que, des 2013 déja, I'hbtel-
restaurant souffrait indubitablement d’'un manque d’entretien auquel il n'avait
jamais été remeédiéy, reléve la Cour. Le batiment s’était dégradé au point que
les loyers exigibles avaient diminué de plus de la moitié et que I'exploitation de
I’hétel n'avait finalement plus été possible.

En revanche, le TF reléve que la commune n’a pas formellement enjoint a la
recourante d’entreprendre des travaux ou d’exploiter I'hétel-restaurant dans un
certain délai. Elle n’a fait que lui indiquer que, «la saison touristique
approchanty, elle «aimerait» savoir ce que la recourante «envisage» de faire de
I’hotel-restaurant. Avant de l'inviter a lui «donner, dans les meilleurs délais»,
des informations sur I'exploitation de ce batiment et 'avancement du projet de
construction d’'un nouveau complexe hételier. Insuffisant au regard des
exigences du Code des obligations, conclut le TF.



La SA et la commune se disputent depuis une douzaine d’années sur I'avenir
de ce site exceptionnel au bord du lac de Neuchatel. Un premier projet, nommé
Othello, prévoyait la construction de cinqg tours a la place de I'hétel-restaurant
actuel. Ce complexe hotelier a été refusé en votation populaire.
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